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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL
Prilaz baruna Filipovi¢a 22

Poslovni broj: Z-2215/2024-6

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu, po sudskom savjetniku Luki Juri¢u, po
prijedlogu predlagatelja Zelika Skelca, OIB: 63501229123, Zdrilo 23, Podglavica,
Rogoznica, zastupan po punomoéniku Vinku Areli¢u, odvjetniku u Zagrebu, u
zemljidnoknjiznoj stvari radi provodenja pojedinaénog ispravnog postupka, odlucujuci
u prijedlogu radi otvaranja pojedina¢nog ispravnog postupka, 23. rujna 2024.

rijeSioje

|. Otvara se pojedinaéni zemljisnoknjizni ispravni postupak u zk.ul.br. 20240 k.o. Grad
Zagreb na nekretnini drudtvenog viasnistva sa uknjizenim pravom koristenja poduzeca
Hidroelektra, koja se sastoji od zk&.br. 1357/1 ku¢a popisni broj 2511, dvoriste i
pasnjak u Ksaverskoj cesti broj 21, povrsine 4 j i 91,7 ¢hv ili 23347 m2, zk¢.br. 1357/6
kuéa i dvor (put) na Ksaveru povrsine 193,2 ¢hv ili 695, zk¢.br. 1357/7 dvoriste na
Ksaveru povrsine 4,2 ¢hv ili 15, zké.br. 1357/9 dvoriste na Ksaveru povrsine 10,6 chv
ili 38, zké&.br. 1357/10 dvoriste na Ksaveru povriine 17,6 ¢hv ili 63, zké.br. 1357/11
dvoridte na Ksaveru povrsine 4,4 ¢hv ili 16, zk¢.br. 1357/12 Suma na Ksaveru povrsine
66,2 ¢hv ili 238, sveukupno 4 j i 387,8 chv ili 24412 m2.

ll. ZabiljeZuje se otvaranje pojedinacnog zemljiSnoknjiznog ispravnog postupka u
zk.ul.br. 20240 k.o. Grad Zagreb.

lll. ZabiljeZuje se prijava predlagatelja Zeljika Skelca u zk.ul.br. 20240 k.o. Grad
Zagreb, radi uknjizbe prava vlasni$tva poslovnog prostora — skladista L-19a povrsine
442,90 m2, na koti 163,35, kao posebnog dijela poslovno trgovatkog kompleksa
Ksaver 199, na k&.br. 4064/6 k.o. Sestine (koja odgovara dijelu zk&.br. 1357/1 k.o.
Grad Zagreb).

IV. ZabilieZuje se da rok za podnoSenje prijava i prigovora polinje teci dana 8.
listopada 2024. (dan objave na oglasnoj ploci), a zavrSava 7. studenog 2024.

V. Op¢inski gradanski sud u Zagrebu objavijuje

OGLAS

da je na prijedlog predlagatelja otvoren pojedina¢ni zemljiSnoknjizni ispravni postupak
u zk.ul.br. 20240 k.o. Grad Zagreb.

Predlagatelj u svojem prijedlogu u bitnom navodi da je u samostalnom fakticnom
posjedu i suvlasnistvu u % dijela poslovnog prostora - skladista NGP 442,90 m2,
oznake L-19a na koti 163,35 u poslovno trgovatkom kompleksu u Zagrebu, Ksaver
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Poslovni broj: Z-2215/2024-6

199, sagradenom na zk&.br. 4064/6, k.o. SESTINE, posjedovni list 3453, koja
odgovara dijelu zk&. br. 1357/1, k.o. Grad Zagreb, &to odgovara suvlasni¢kom dijelu
nekretnine upisane kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, zk.ul.br. 20240,
zkC.br. 1357/1, oznaCena kao KUCA POPISNI BR.2511, DVORISTE | PASNJAK U
KSAVERSKOJ CESTI BR.21, sveukupne povrsine 23347 m2. Ovim prijedlogom
predlagatel] traZi ispravan upis svoga suvlasnitva u zemljisne knjige, tognije u knjigu
polozenih ugovora Grad Zagreb i upis prava vlasnistva na ime i korist predlagatelja te
na ime i korist Pavia Cara, Jarnovi¢eva 78, Zagreb, O1B:18737283413, svaki u %
dijela, odnosno da izvanknjizno vlasni§tvo pretvori u knjizno vlasnistvo. Uvodno,
podnositelj navodi da je pravni prednik podnositelja upisan kao posjednik nekretnine
koja je predmet ovog postupka i to od 1988. kada je skloplien Ugovor o kupoprodaiji
skladiSnog prostora od dana 15.01.1988. izmedu SOUR Hidroelektre ,RO
Hidorelektra-Gradenje, Zagreb, Dakiéev trg 6a, kao prodavatelja i R.O. P.K.B. ,.SOKO
NADA STARK*, Kumodragka br. 249, BEOGRAD kao kupca, &ime je nekretnina presla
u viasniStvo pravnog prednika podnositelja R.O. P.K.B. ,SOKO NADA STARK®
Kumodraska br. 249, BEOGRAD. Da je uvidom u potvrdu iz sudskog registra, utvrdeno
da je STARK-ZAGREB d.o.0. pravni sljednik bivsih poslovnih centara poduzeéa
,SOKO-STARK", Beograd koja su djelovala na podrugju Republike Hrvatske, te koje
je prethodno u stambeno-poslovnom naselju Ksaver, kupilo od SOUR-a Hidroelekira,
poslovni prostor odnosno skladiste, na temelju Ugovora o kupoprodaji skladignog
prostora od dana 15.01.1988. Hrvatski fond za privatizaciju da je na zahtjev STARK
ZAGREB d.o.0., Zagreb, Ksaver 199 izdao Rjesenje kojim se u postupku pretvorbe
drustvenog poduzec¢a STARK Zagreb nekretnina na lokaciji Zagreb, Ksaver 199,
poslovni prostor koji se sastoji od poslovnice NGP 45,10 m2 i skladista NGP 442,90
m2 u poslovnom trgovaékom kompleksu u Zagrebu, Ksaver 199, sagradenom na kC.br.
4064/6 k.0. Sestine, posjedovni list 3453, koja odgovara dijelu zk. Eestice br. 1357/1
k.o. Grad Zagreb, procijenjuje u vrijednost drustvenog kapitala. Nadalje, Gradski zavod
za katastar i geodetske poslove, donio je RjeSenje dana 29.11.2004. godine, kojim je
upisana promjena podataka u katastru zemljista te je Stark-Zagreb d.o.0. upisan kao
suposjednik u neopredjeljenim suvlasni¢kim omjerima. Nadalje, predmetna nekretnina
da je bila u posjedu knjiznog prednika predlagatelja na temelju Ugovora o kupoprodaiji
skladiSnog prostora od dana 15.01.1988., $to potvrduje i elaborat o procijenjenoj
vrijednosti nekretnina poduzeca ,Stark-Zagreb* u kojemu je navedeno da je narucitelj
(Stark-Zagreb) u posjedu nekretnine odnosno poslovnog i skladiSnog’ prostora na
adresi Ksaver 199 u Zagrebu, u sklopu poslovno-trgovackog kompleksa KSAVER, te
je pravni prednik s danasnjim danom i dalje upisan kao posjednik predmetne
nekretnine. Predlagatelj da je suvlasni$tvo predmetne nekretnine stekao na temelju
Ugovora o kupoprodaji nekretnine od dana 06.05.2010. skloplienog izmedu STARK-
ZAGREB d.0.0., Zagreb, Ksaver 199 kao prodavatelja i Pavla Cara te Zeljka Skelca
kao kupaca, ovjeren od strane javnog biljeZnika Viaste Zajec iz Zagreba, Trg kralja
Tomislav 4, pod brojem OV-4437/10, &ime je predlagatelj postao suvlasnik predmetne
nekretnine. Slijedom navedenog proizlazi knjizni slijed i nagelo knjiznog prednika te
izvanknjizno vlasnistvo podnositelja prijedloga, odnosno da je podnositelj izvanknjizni
viasnik skladista NGP 442,90 m2, oznake L-19a na koti 163,35, a pored navedenog i
posjednik, a njegov pravni prednik upisani posjednik, $to dokazuje | izvod iz
posjedovnog lista. Slijedom navedenog, predlagatelj prediaze izvrsiti upis u Knjigu PU
Grad Zagreb uknjizbe prava viasni$tva u omjeru 1/2 za Korit predlagatelja u odnosu na
skiadiSte NGP 442,90 m2, oznake L-19a na Kot 163,35 u poslovno trgovackom
kompleksu u Zagrebu, Ksaver 199, sagradenom na zk&.br. 4064/6, k.o. SESTINE,
posjedovni list 3453, koja odgovara dijelu zk&. br. 1357/1, k.o. Grad Zagreb, sto
odgovara suvlasni¢kom dijelu nekretnine upisane kod Opcinskog gradanskog suda
zk.ul.br. 20240, zk&.br. 1357/1, oznadena kao KUCA POPISNI BR.2511, DVORISTE |
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PASNAK U KSAVERSKOJ CESTI BR.21, sveukupne povrsine 23347 m2, dok za
drugu polovinu predlagatelj predlaze upis u zemljine knjige u korist Pavla Cara,
Jarnoviceva 78, Zagreb, OIB: 18737283413.

Pozivaju se sve osobe koje se protive da se zk.ul. zk.ul.br. 20240 k.o. Grad Zagreb na
predloZeni nacin ispravi, koje smatraju da bi u zemljisnoknjizni uloZak trebalo upisati
nesto Sto nije predloZeno ili da bi trebalo izmijeniti ili ispraviti neki upis, da stave
zemljinoknjiznom sudu svoje prijave prijedloga za upis, odnosno svoje prigovore,
pozivom na broj predmeta Z-2215/2024 u roku od 30 dana od dana objave na e-
Oglasnoj plo¢i suda (8. listopada 2024. do 7. studenog 2024.) jer ¢e se nakon toga
postupak provesti i okoncati na temelju &injenica utvrdenih u postupku, s tim da ako
nisu zaprimliene prijave i prigovori, a stanje zemljiSne knjige upuéuje na opravdanost
prijedloga, sud moze donijeti odluku bez odrzavanja rasprave.

VI. NalaZe se provedba.,

U Zagrebu 23. rujna 2024.
Sudski savjetnik:
Luka Juri¢

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: Protiv rieSenja o otvaranju pojedinaénog ispravnom
postupka nije dopustena posebna Zalba (&l. 213. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama,
dalje: ZZK — Narodne novine br. 63/19, 1 28/22). Osobe koje za to imaju pravni interes
mnogu svoja prava ostvariti u ispravnom postupku podno8enjem prijave ili prigovora u
otvorenom roku za ispravak, odnosno u parnici pred sudom ili u postupku pred drugim
nadleznim tijelom, nakon $to pojedinacni ispravni postupak bude zakljucen.

Dostaviti:
1. predlagatelju po punomoéniku
2. Pavle Car, Jarnoviéeva ulica 78, Zagreb
3. Vladimir Besek, Podravska ulica 9, Virovitica, kao steCajni upravitelj Stecajne
mase iza Hidroelektra d.d. u ste&aju, uz prijedlog i priloge

O tome obavijest:

1. Grad Zagreb, Gradski ured za imovinsko-pravne poslove i imovinu Grada,
Zagreb, Trg Stjepana Radi¢a 1 - radi objave na oglasnoj plo¢i sukladno odredbi
¢l.211.st. 3Z2ZK

2. Gradski ured za katastar i geodetske poslove Grada Zagreba, Zagreb, Ulica
Grada Vukovara 58 - radi objave na oglasnoj plo¢i sukladno odredbi &l. 211. st.
3 ZZK

3. e-oglasna plo¢a
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ODVJETNICKO DRUSTVO
ARELIC & PARTNERI d.o.o.
Trnjanska cesta 69,

10 000 Zagreb
arclic@arelic.cu
GSM: +385994433112

OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU
ZemljiSnoknjiZni odjel

Prilaz baruna Filipovi¢a 22

10 000 Zagreb

Zagreb, 15.01.2024. godine

ZemliiSnokniiZzna stvar:

PREDLAGATELJ: ZELJKO SKELAC, Zdrilo 23, Podglavica, Rogoznica, OIB:
63501229123
RADL: pojedinacni ispravni postupak
PRIJEDLOG

za  provedbu pojedinanog  ispravnog
postupka za k.o. Sestine, zk.ul. 20240,
zké.br. 1357/1

Prilog:

a/ punomodé

b/ izvadak iz zemljiSne knjige

¢/ ugovor o kupoprodaji skladi$nog prostora od dana 15.01.1988. godine

d/ primjena Uredbe Vlade Republike Hrvatske od dana 10.10.1991.

e/rjesenje Hrvatskog fonda za privatizaciju, Klasa: UP/1-943-01/04-02/32 od 7.travnja 2004.
godine '

f/ potvrda sudskog registra od dana 09.11.2004. godine

g/ rjeSenje gradskog zavoda za katastar i geodetske poslove, klasa: UP/1-932-07/04-01/2031,
od dana 29.11.2004. godine

h/ ugovor o kupoprodaji od dana 06.05.2010. godine

i/ elaborat o procijenjenoj vrijednosti nekretnina poduzeéa ,,Stark-Zagreb*

i/izvod iz posjedovnog lista

Uvodno obavjestava se Naslov da predlagatelja zastupa punomocnik Vinko Arelié,
odvjetnik u Odvjetnickom drustvu ARELIC & PARTNERI d.o.o., Zagreb, Trnjanska cesta 69,

temeljem punomoci koja se dostavlja kao prilog.

00006



Dokaz: punomoc

1. Sukladno ¢lanku 209. Zakona o zemljiSnim knjigama (NN 63/19, 128/22), a smatrajuci
kako postoji opravdan razlog za provodenje pojedinaénog ispravnog postupka predlagatel]
podnosi ovaj prijedlog.

Predlagatel) je u samostalnom faktiénom posjedu 1 suvlasniStvu u 2 dijela poslovnog
prostora - skladisSta NGP 44290 m2, oznake [.-19a na koti 163,35 u poslovno trgovackom
kompleksu u Zagrebu, Ksaver 199, sagradenom na zké.br. 4064/6, k.o. SESTINE, posjedoyni list
3453, koja odgovara dijelu zk&. br. 1357/1, k.o. Grad Zagreb, Sto odgovara suvlasnickom dijelu
nekretnine upisane kod Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, zk.ulbr. 20240, zké.br. 1357/1,
oznatena kao KUCA POPISNI BR.2511, DVORISTE I PASNJAK U KSAVERSKOJ CESTI
BR.21, sveukupne povrsine 23347 m2.

Ovim prijedlogom predlagatelj razi ispravan upis svoga suvlasniStva u zemljisne knjige,
to€nije u knjigu poloZenth ugovora Grad Zagreb, dok ¢e ovim prijedlogom i priloZenim ispravama
dokazati 1 u€initi vjerojatnim svoj pravni interes te da su ispunjene pretpostavke za provedbu
pojedinaénog ispravnog postupka i upis prava vlasniStva na ime i korist predlagatelja te na ime i
korist Pavla Cara, Jarnovi¢eva 78, Zagreb, OIB:18737283413, svaki u 4 dijela, odnosno da
izvanknjiZno vlasni§tvo pretvori u knjizno vlasniStvo.

Dokaz: -izvadak iz zemljisne knjige Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu,
Zemljisnoknjizni odjel Zagreb, zk.ul br. 20240, k.o. Grad Zagreb,
zké.br.1357/1

2. Predlagatelj ovim putem obrazlaZze kronologiju stjecanja i knjizni slijed (nacelo knjiZnog
prednika) od prvog vlasnika pa do predlagatelja.

Uvodno, podnositel] navodi da je pravni prednik podnositelja upisan kao posjednik
nekretnine koja je predmet ovog postupka 1 to od 1988. kada je sklopljen Ugovor o kupoprodaji
skladisnog prostora od dana 15.01.1988. izmedu SOUR Hidroelektre , RO Hidorelektra-Gradenje,
Zagreb, Dakiéev trg 6a, kao prodavatelja i R.O. P.K.B. ,,SOKO NADA STARK*, Kumodragka br.
249, BEOGRAD kao kupca, ¢ime je nekretnina presla u vlasniStvo pravnog prednika podnositelja
R.O. P.K.B. ,SOKO NADA STARK*", Kumodraska br. 249, BEOGRAD.

Dokaz: Ugovar o kupoprodaji skladisnog prostora od dana 15.01.1988.

Uvidom u potvrdu iz sudskog registra, utvrdeno je da je STARK-ZAGREB d.o.o. pravni
sliednik biviih poslovnih centara poduzeéa ,.SOKO-STARK®, Beograd koja su djelovala na
podru¢ju Republike Hrvatske, te koje je prethodno u slambcﬁomoskw:mm naselju Ksaver, kupilo
od SOUR-a Hidroelektra, poslovni prostor odnosno skladiSte, na temelju Ugovora o kupoprodaji

skladidnog prostora od dana 15.01.1988.. -
Dokaz: Primjena Uredbe Viade Republike Hrvatske od dana 10.10.1991.

Potvrda sudskog registra od dana 09.11.2004. godine




Hrvatski fond za privatizaciju je na zahtjev STARK ZAGREB d.o.0., Zagreb, Ksaver 199
izdao RjeSenje kojim se u postupku pretvorbe drustvenog poduzeéa STARK Zagreb nekretnina na
lokaciji Zagreb, Ksaver 199, poslovni prostor koji se sastoji od poslovnice NGP 45,10 m2 i
skladista NGP 442,90 m2 u poslovnom trgovackom kompleksu u Zagrebu. Ksaver 199,
sagradenom na k&.br. 4064/6 k.o. Sestine, posjedovni list 3453, koja odgovara dijelu zk. Sestice
br. 1357/1 k.o. Grad Zagreb. procijenjuje u vrijednost drustvenog kapitala.

Dokaz: Rjesenje Hrvatskog fonda za privatizaciju, Klasa: UP/I-943-01/04-02/32
od 7.travnja 2004. godine

Nadalje, Gradski zavod za katastar i geodetske poslove, donio je Rjeenje dana
29.11.2004. godine, kojim je upisana promjena podataka u katastru zemljiSta te je Stark-Zagreb
d.o.o0. upisan kao suposjednik u neopredjeljenim suvlasni¢kim omjerima.

Dokaz: RjeSenje gradskog zavoda za katastar i geodetske poslove, klasa: UP/I-
932-07/04-01/2031, od dana 29.11.2004. godine

Nadalje. predmetna nekretnina je bila u posjedu knjiznog prednika predlagatelja na
temelju Ugovora o kupoprodaji skladiSnog prostora od dana 15.01.1988., Sto potvrduje i ¢laborat
o procijenjenoj vrijednosti nekretnina poduzeca ,Stark-Zagreb” u kojemu je navedeno da je
narutitel] (Stark-Zagreb) u posjedu nekretnine odnosno poslovnog i skladisnog prostora na adresi
Ksaver 199 u Zagrebu, u sklopu poslovno-trgovackog kompleksa KSAVER, te je pravni prednik s
danasnjim danom i dalje upisan kao posjednik predmetne nekretnine.

Dokaz: elaborat o procijenjenoj vrijednosti nekretnina poduzeca ,, Stark-Zagreb
izvod iz posjedovnog lista

Predlagatelj je suvlasniStvo predmetne nekretnine stekao na temelju Ugovora o
kupoprodaji nekretnine od dana 06.05.2010. godine sklopljenog izmedu STARK-ZAGREB d.o.0.,
Zagreb, Ksaver 199 kao prodavatelja i Pavla Cara te Zeljka Skelca kao kupaca, ovjeren od strane
javnog biljeznika Vlaste Zajec iz Zagreba, Trg kralja Tomislav 4, pod brojem OV-~4437/10, ¢ime
je predlagatelj postao suvlasnik predmetne nekretnine. '

Dokaz: Ugovor o kupoprodaji nekretnine od dana 06.05.2010, ovjeren od strane
Jjavnog biljeznika Viaste Zajec iz Zagreba, Trg kralja Tomislav 4, pod
brojem OV-4437/10

Slijedom navedenog proizlazi knjizni slijed i nacelo knjiznog prednika te izvanknjizno
viasniStvo podnositelja prijedloga, odnosno da je podnositelj izvanknjizni viasnik skladista NGP
442,90 m2. oznake L-19a na koti 163,35 u poslovno trgﬁvaékom kompleksu u Zagrebu, Ksaver
199, sagradenom na zk&.br. 4064/6, k.o. SESTINE, posjedovni list 34353, koja odgovara dijelu
zk¢. br. 1357/1, k.o. Grad Zagreb, $to odgovara suvlasni¢kom ~dijelu nekretnine upisane kod
Opéinskog gradanskog suda zk.ulbr. 20240, zké.br. 1357/1, oznacena kao KUCA POPISNI
BR.2511, DVORISTE I PASNAK U KSAVERSKOJ CESTI BR.21, sveukupne povrine 23347
m2, a pored navedenog i1 posjednik, a njegov pravni prednik upisani posjednik, 5to dokazuje i
izvod iz posjednovnog lista.
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Dokaz: izvod iz posjednovnog lista

3. Temeljem Ugovora o kupoprodaji od dana 06.05.2010. godine sklopljenog izmedu
STARK-ZAGREB d.o.0., Zagreb, Ksaver 199 kao prodavatelja i Pavle Car te Zeljko Skelac kao
kupaca predlagatel] ne moZe izvriiti upis u zemljiSnu knjigu nadleZznog suda iz razloga Sto je u
zemljisnim knjigama upisano slijedece:

- nekretnina upisana kod Opéinskog gradanskog suda zk.ulbr. 20240, zk&br. 1357/1,
oznagena kao KUCA POPISNI BR.2511, DVORISTE I PASNJAK U KSAVERSKOJ CESTI
BR.21, sveukupne povriine 23347 m2- Vlasnicki dio 1/1 OPCENARODNA IMOVINA

Nadalje, u prilogu prilazemo dva izvadka iz knjige polozenih ugovora, u kojima su upisani
poslovni prostori na nekretnini upisanoj kod Opéinskog gradanskog suda zk.ulbr. 20240, zk¢.br.
1357/1, oznacena kao KUCA POPISNI BR.2511, DVORISTE 1 PASNJAK U KSAVERSKO)
CESTI BR.21, sveukupne povrSine 23347 m2.

Dokaz: -Izvadak iz knjige polozenih ugovora, knjiga PU: GRAD ZAGREB, broj
poduloska 358362/zk.ulozak 20240
-lzvadak iz knjige polozenih ugovora, knjiga PU: GRAD ZAGREB, broj
poduloska 54846/zk ulozak 20240

Budu¢i da stanje u zemljiSnoj knjizi ne odgovora stvarnom/fakti¢nom stanju, predlagatelj
ne moze izvrsiti upis prava vlasnidtva za predmetnu nekretninu.

Slijedom navedenog, podnositelj je zakonit, istinit i poSten posjednik i suvlasnik
nekretnine koja je predmet ovog postupka od 1988. godine, dakle 35 godina.

4. Obzirom na navedeno i ¢injenicu da predlagatelju pripada pravo vlasniStva koje nije
upisano u zemljisnim knjigama ili u knjizi poloZenih ugovora u njegovu korist 1 radi Cijeg bi upisa
trebalo ispraviti, odnosno provesti zemljiSnoknjizni upis, proizlazi pravni interes prcdlagzneba i
opravdani razlog za provodenje pojedinaénog ispravnog postupka.

Pravni interes 1 opravdanost vodenja pojedinanog ispravnog postupka proizlazi iz
¢injenice da isprave kojima predlagatelj raspolaze nisu podobne za upis u redovnom postupku.

Kako predlagatelj ne raspolaze ispravom podobnom za uknjizbu prava vlasniStva u
zemljisne knjige i time ne moZe uskladiti fakti¢no i zemljiSnoknjiZno stanje;

predlagatelji sukladno ¢lanku 200. ZZK-a (te ¢lanku 108. — 114. ZemljiSnoknjiZnog
poslovnika, NN br. 81/1997, 109/2002, 153/2002, 123/2002, 14/2005, 60/2010, 60/2010,
55/2013, dalje u tekstu: Poslovnik) podnosi prijedlog za upis prava viasniStva u ispravnom
postupku uz zabiljezbu postupka, u skladu s postojeéim ispravama i postojedim
zemljiSnoknjiznim stanjem, kako slijedi.




5. Na temelju priloZene isprave, Ugovora o kupoprodaji nekretnine od dana 06.05.2010. godine
sklopljenog izmedu STARK-ZAGREB d.o.0., Zagreb, Ksaver 199 kao prodavatelja 1 Pavle Cara
te Zeljka Skelac kao kupaca, ovjeren od strane javnog biljeznika Vlaste Zajec iz Zagreba, Trg
kralja Tomislav 4, pod brojem OV-4437/10 vlasniStvo gore opisane nekretnine preSlo je u
suvlasni¥tvo u omjeru % predlagatelja - ZELJKO SKELAC, Zdrilo 23, Podglavica, Rogoznica,
OIB: 63501229123, te je podnositelj je zakonit, istinit i posten posjednik od njegovog pravnog
prednika i suvlasnik nekretnine koja je predmet ovog postupka od 1988. godine, sveukupno 35
godina.

Predlagatelj navodi kako je osim $to je u samostalnom i faktiénom posjedu predmetne
nekrentine, temeljem navedenih isprava prijavio se kao korisnik svih prikljucaka (struja, voda,
plin i dr.).

Dokaz: racuni struje, vode, plina i dr.

6. Predlagatelj predlaZe ispravan upis u zemljisne knjige, tonije u Knjigu PU Grad Zagreb
uknjizbu prava vlasnidtva u omjeru 1/2 skladista NGP 442,90 m2, oznake L-19a na koti 163,35 u
poslovno trgovatkom kompleksu u Zagrebu, Ksaver 199, sagradenom na zk&.br. 4064/6, k.o.
SESTINE, posjedovni list 3453, koja odgovara dijelu zké. br. 1357/1, ko. Grad Zagreb, $to
odgovara suvlasnickom dijelu nekretnine upisane kod Opéinskog gradanskog suda zk.ulbr.
20240, zké.br. 1357/1, oznadena kao KUCA POPISNI BR.2511, DVORISTE | PASNAK U
KSAVERSKOJ CESTI BR.21, sveukupne povrSine 23347 m2, dok za drugu polovinu
predlagatel) predlaze ispravan upis u zemljiSne knjige u korist Pavla Cara, Jarnovic¢eva 78,
Zagreb, OIB:18737283413 obzirom da je nredlagatelj zaiedno s Paviom Carom stekao predmetnn
nekretninu, svaki u ¥4 dijela, na temelju Ugovora o kupoprodaji nekretnine od dana 06.05.2010.
godine.

Odredbom ¢lanka 208. Zakona o zemljiSnim knjigama ,,pojedinacni ispravni postupak je
poseban zemljiSnoknjizni postupak u kojem se ispravlhjaju zemljiSnoknjizni upisi, a provodi se kad
postoji opravdani razlog. Pojedinacni ispravni postupak moze se provesti glede jednog ili vise
zemljiSnoknjiznih uloZaka.“Nadalje, odredbom istog ¢lanka propisano je da ,,Opravdani razlog za
vodenje pojedinaénog ispravnog postupka postoji kad je nekom ispravom uéinjeno yjerojatnim da
nekoj osobi pripada pravo koje nije u njezinu korist upisano 1 zbog ¢ijeg bi upisa trebalo ispraviti
odredene zemljisnoknjizne upise, a radi se o pravu koje prema odredbama ovoga Zakona moze
biti predmet zemljisnoknjiznog upisa.™.

Na taj nadin je pojedinacni ispravni postupak definiran kao postupak u kojem se u
odredenom zemljiSnoknjiznom uloSku ispravljaju zemljisnoknjizni upisi po pravilima o
ispravnom postupku, a cilj pojedinaénog ispravnog postupka je da se u ulosku glede kojeg se vodi
postupak, zemljisnoknjizno pravno stanje nckretnina uskladi sa stvarnim, izvanknjiZznim praviim
stanjem, te da se isprave podaci o zemljistima u posjedovnici, a da se u vlastovnici 1 teretovnici
isprave, nadopune, odnosno izbrisu pojedini zemljiSnoknjizni upisi, time da se pojedinacni
ispravni postupak moze voditi kad za to postoji opravdani razlog, & opravdani razlog postoji kad
je javnom ili javno ovjerovljenom ispravom uéinjeno vierojatnim da nekoj osobi pripada pravo
koje nije u njezinu korist upisano i radi éijeg bi upisa trebalo ispraviti odredene zemljiSnoknjizne
upise.
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Stoga, predlagatelj osim 3to je dostavio isprave iz kojih proizlazi da mu pripada pravo
vlasnistva u odnosu na predmetnu nekretninu koju ne moZe upisati, navodi slijedece argumente 1
razloge zbog kojih je pojedina¢ni ispravni postupak jedini pravni put za formalni upis prava
viasnistva;

L) predlagatel] ne moze ostvariti upisa svog prava vlasnitva temeljem navedenih
isprava redovnim putem iz razloga nisu podobne za upis u redovitom postupku

29 predlagatelj je podnio prijedlog za uknjizbu prava vlasnistva pod posl.br.Z-
30523/10 koji je odbijen.

3) predlagatelj ne moze utuZiti niti upotrijebiti drugo pravno sredstvo radi upisa svog
prava vlasnitva predmetne nekretnine

Zbog navedenih razloga, nedvojbeno proizlazi kako je predlagatelj iscrpio sva pravna
sredstva i sve redovne pravne puteve radi upisa svog prava vlasniStva predmetne nekretnine te da
u u smishu odredbi ZZK-a ima pravne osnove da upiSe svoje pravo vlasnistva kroz pojedinacni
pravni postupak.

Slijedom navedenog, predlagatelj predlaze da Sud donese donese rjeSenje o otvaranju
pojedinaénog ispravnog postupka u roku od 30 dana od zaprimanja ovog urednog prijedloga te
da provede pojedinacni ispravni postupak u cijelosti, te da donese rjeSenje u pojedinaénom
ispravnom postupku.

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan:xx Verificirani podulozak
Knjiga PU: GRAD ZAGREB Broj poduloika:xx/zk. ulezak: 20240

Broj zadnjeg dnevnika:

Aktivne plombe:
1ZVADAK 1Z KNJIGE POLOZENIH UGOVORA
A
Posjedovnica
PRVIODIELJAK
\ Rbr. I Sadrzaj upisa ‘ Primjedba

‘ 1.1. Zgrada u Ksaver 199 sagradena na zk&br. 1357/1 k.o. Grad Zagreb, po
| novoj izmjeri ké.br. 4064/6 k.o. Sestine

DRUGI ODJELJAK
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Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1.1. Poslovni prostor oznake L-19a na keoti 163,35, povrsine 442,90m2
B
Vlastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa Primjedba
1. vlasnic¢ki dio: %
ZELJKO SK ELAC, Zdrilo 23, Podglavica, Rogoznica, OIB: 63501229123
2. vlasnicki dio: 'z
PAVLE CAR, Jarnovi¢eva 78, Zagreb, OIB: 18737283413
C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema !
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